
＜成 功 事 例＞
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建物の外観部分に⼿を加えて
成功した事例



＜状況の説明＞

⽊造建築 築３０年 ファミリータイプ４⼾

【予 算】

建物共⽤部、外壁、屋根部分の経年劣化のため 建物本体⼯事の必要あり

両⽅の⼯事を実施する程の予算を設備投資に回してよいかどうかは疑問
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１部屋を親族の⽅にて使⽤していたが退去。貸し出すためにはリフォーム⼯事の必要あり

【状況・⼯事内容】

建物本体⼯事を実施すれば、部屋のリフォームはできない。
部屋のリフォーを実施すれば、建物本体⼯事はできない。

１０年後を⽬途に
建物の運⽤⾒直し



＜状況説明＞

⽊造建築 築３０年 ファミリータイプ４⼾

【実施内容】
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でも、元々収益はなかったとしても１０年間も１部屋を開けっぱなし？

仮に６万円／⽉だった場合、１０年間で

１０年後を⽬途に
建物の運⽤⾒直し

外壁⼯事を優先か・・・

⽉６万円 × １２ヵ⽉ ×１０年＝ ７２０万円
運営費を４０％と考えた時の１０年間の収⼊は

７２０万円 × ６０％ ＝ ４３２万円
⾃⼰資⾦利回り
10.8％の運⽤
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